Zatacznik nr 2 do decyzjinr ...... Z dnia........

WYNIK ANALIZY URBANISTYCZNEJ

Funkcja oraz cechy zabudowy i zagospodarowania terenu.
Czes¢ tekstowa wyniku analizy urbanistycznej do projektu decyzji.

Inwestor:
Pani Pan Andrzej Ferdynus, zam. Jozefow, ul. Ogrodowa 3; 98-410 Czastary.

Przedmiot inwestycji:
Budowa 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Lokalizacja inwestycji:
Walichnowy, obreb 0010 Walichnowy, dz. nr ew. 290/9; gm. Sokolniki - fragment ograniczony liniami
regulacyjnymi terenu inwestycji.
Charakterystyka planowanej inwestycji.
Planowana do realizacji jest budowa 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
e projektowana taczna powierzchnia zabudowy:
— minimalna- 500,0 m?
-~ maksymalna — 3000,0 m?.
e projektowana powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu:
—  minimalna - 7000,0 m?,
— maksymalna — 17 925,0 m?.

Teren planowanej inwestycji — calkowita powierzchnia przedmiotowej dzialki - dz. nr ew. 290/9 wynosi
maksymalnie 17 925,0 m2.

Uwaga:

1) Whioski z przeprowadzonych analiz, wskazuja na mozliwosci wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla budowy budynkéw mieszkalnych na przedmiotowym terenie w iloSci pozwalajacej
na zachowanie przyjetych i uSrednionych parametréow zagospodarowania w obszarze
analizowanym, oraz po uzyskaniu stosownych pozwolen na podstawie przepisow odrebnych —
uwidocznionych w powyzszej decyzji.

2) Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych — mozna do nich przystapic
dopiero na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe lub na podstawie skutecznego zgloszenia.

Przyjete parametry techniczne odnosza sie dla 16 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.

1. Projektowana inwestycja spelnia lacznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2024, poz. 1130 ze zm.).

Przedmiotowy teren posiada dostgp do drogi publicznej — do drogi powiatowej (dz. nr ew. 262) — zjazd
projektowany.

Przyjeto nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiato-
wej (dz. nr ew. 262).

Przyjeto wskaznik wielkos$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wysokosci do
0,30 (30%).

Przyjeto wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu w wysoko$ci minimum
0,50 (50%).

Przyjeto szeroko$¢ elewacji frontowej w wysokosci od 6,5 m do 19,0 m.

Przyjeto wysoko$¢ budynku — od 2,5 m do 9,0 m.

Przyjeto dach: plaski, dwu...., cztero....lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 8°do 40°.
Przyjeto prostopadle Iub rownolegle ulozenie gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki lub do jej
granic bocznych.

Uwaga:
1. Planowana inwestycja: nie jest ujeta w rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie
przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),



§ 3. 1. Do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko zalicza si¢ nastepu-
jace rodzaje przedsiewziec:

a) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura:

b) nicobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbu-
dowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 0,5 ha na obszarach objgtych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

— 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze;

Podsumowanie:

Realizacja inwestycji: Budowa 16 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie bedzie obywaé sie na obsza-
rach przyrodniczych ochronnych i nie zostanie przekroczona powierzchnia - zabudowa mieszkaniowa wraz z
towarzyszqcq jej infrastrukturg - 2,0 ha.

Calkowita wielkos¢ terenu — teren oznaczony — ABCDEFGHILJ.....A - niezbednego do realizacji inwestycji
(catkowity obszar zainwestowania - przeznaczony pod zabudowe wraz 7 infrastrukturg techniczng i drogowg)
- _wynosi¢_bedzie _maksymalnie 17 925,00 m? (1,7925 ha.) - stanowi to calkowitg powierzchnie
przedmiotowej dzialki — (dz. nr ew.290/9) polozonej w miejscowosci Walichnowy, obreb 0010 Walichnowy.

Ogolna powierzchnia terenu inwestycji - wynosi maksymalnie (1,7925 ha.).

Nie zachodzi obowigzek przeprowadzania procedury srodowiskowej i nie jest wymagana decyzja Srodowisko-
wa.

Planowana na przedmiotowej dzialce inwestycja odpowiada charakterystyce urbanistycznej (kontynuacja
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, linii
zabudowy i intensywnosci wykorzystania terenu) oraz architektonicznej (gabaryty i forma architektoniczna
obiektow budowlanych) zabudowy juz istniejace;.

Stwierdza si¢, ze realizacja planowanej inwestycji na przedmiotowej dzialce utrwali istniejacg funkcje w
analizowanym obszarze i bedzie stanowi¢ kontynuacj¢ zabudowy.

Opracowata:

Emilia Miniak

urbanista uprawniony

(art.5 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym)



